Wo beginnt der Luxus?

Ein Mietshaus wird zum ,Diplomatenpark® umgestaltet: Das Bauvorhaben in Bockenheim zeigt die Grenzen des Milieuschutz'es

Noch ist der ,,Diplomatenpark® nur ein ein-
faches Mietshaus mit Garten, wie es zu-
hauf in den Nachkriegsjahren errichtet
wurde. Doch im Friithjahr 2016 wird das
gelbe Mehrfamilienhaus an der Hedwig-
Dransfeld-StraBe in Bockenheim kaum
wiederzuerkennen sein: Dann soll es eine
hanseatische Fassade tragen und ein

517 Quadratmeter grofes Penthouse, das -

der Makler Schenk & Company komplett
fiir 3,2 Millionen Euro oder in zwei Half-
ten geteilt fiir jeweils 1,7 und 1,5 Millio-
nen anbieten will. Die Raume, Balkone
und Dachterrassen sollen dann ,wunder-
bar lichtdurchflutet®, ,iibergro* und son-
nig sein. Und ganz oben soll es einen Pool
geben, in dem man der Skyline oder dem
Feldberg entgegenschwimmen konne.
Bisher zahlen die Mieter in dem Haus et-
was mehr als acht Euro je Quadratmeter.
,Natiirlich ist das eine Luxussanierung.
Aber der Eigentlimer ist sehr serios und
fair im Umgang", sagt ein Bewohner. Von
dubiosen Entmietungspraktiken und Schi-
kanen, wie sie im Westend und Nordend
zuletzt Schlagzeilen gemacht haben, kann
“er nicht berichten. Er will bleiben, auch
wenn die iibrigen Wohnungen in Eigen-
tumswohnungen umgewandelt werden
und seine Miete wegen der anstehenden
Sanierung um 70 Prozent auf 13,80 Euro
je Quadratmeter erhoht wird. Denn dafiir
bekommt er eine Terrasse, neue Fenster
und eine neue Heizung. Darauf freut er
sich. Nur den Wintergarten will er nicht,
denn dann steige die Miete ja noch weiter

an. ,Das ist Frankfurt. Dann kann man
nur noch arbeiten fiir die Miete“, sagt er.
Seit der Mietwohnungsmarkt aus den
Fugen geraten ist, ist ,Luxussanierung“
ein Reizwort. Mit Milieuschutzsatzungen

will die Stadt verhindern, dass giinstiger
Wohnraum in teure Eigentumswohnun-
gen umgewandelt wird. Bestimmte Bau-
* mafnahmen, die die Kosten in die Hohe
treiben, miissen von der Bauaufsicht ge-
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nehmigt werden. Die Satzungen sind noch
lange nicht fertig. Aber im konkreten Fall
wiren sie ohnehin wirkungslos: Die Gren-
ze des geplanten Satzungsgebiets verlduft
30 Meter entfernt auf der anderen Seite
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Verwandlung:

Das Mehrfamilien-
haus an der Hedwig-
Dransfeld-Straf3e ist
keine Schonheit. Es
wird kaum wiederzu-
erkennen sein, wenn
es zum

» Diplomatenpark
umgebaut wurde.

der SophienstraBe. Die Stadt will ndmlich
nur in den Griinderzeitvierteln, in denen
der Druck am hochsten ist, aktiv werden.
,Milieuschutz ist eine Frage der Abgren-

zung. Wir kénnen und wollen den Milieu-

schutz nicht flichendeckend anwenden®,
sagt der Sprecher des Planungsdezernats.

Bis vor ein paar Jahren gehorte das
Mietshaus der Versorgungsanstalt des

Bundes und der Linder. Dann hat es ein.

Architekt erworben, der es wiederum an
die Arcadia Wohn und Bau GmbH aus
Bad Nauheim verkauft hat. Deren Ge-
schaftsfithrer Joachim Wild will im Januar

_ beginnen. Dann miissen die verbleiben-
‘den Mieter mit 14 Monaten Baularm und

Beléstigung rechnen. ,,Aber wir sind mit
den Leuten bislang gut ausgekommen und
wollen das im guten Einvernehmen 16-
sen”, sagt er. Wild spricht von ,normalen
Wohnungen® — das Penthouse ausgenom-
men. Im ersten und zweiten Obergeschoss
sollen 140 Quadratmeter grole Wohnun-
gen etwa 680 000 Euro kosten, das sind
rund 4700 Euro je Quadratmeter und bei
Neubauten tatsdchlich inzwischen norma-

les Preisniveau. Das Haus sei ungeddmmt.

und auf einem einfachen Stand, sagt Wild,
der unter dem Garten eine Tiefgarage bau-
en ldsst. ,\Wenn man es als Entwickler an-
geht, muss man es richtig machen. Unser
Bestreben ist, schone Héuser zu bauen.
Und die Nebenkosten sinken rapide.“
Anwohner sehen das skeptisch. ,,Zu be-
fiirchten ist, dass auch in diesem Teil Bo-
ckenheims, der vollmundig zum Diploma-

tenviertel erklart wird, eine Entwicklung
wie im Westend beginnt®, sagt ein Nach-
bar. Dringend benétigter Wohnraum fiir
Normalverdiener werde nicht geschaffen.

Der Makler Florian Schenk sieht das an-
ders. Seine Kunden seien ,ganz normale
Leute“: ,Vom gutsituierten Pérchen bis
zur Familie mit vier Kindern. Das ist das
Publikum, das in die Stédte zieht.“ Selbst
der Quadratmeterpreis im Penthouse sei
mit 6500 Euro noch ,relativ moderat®. Es
wiirden auch nur die freien Mietwohnun-
gen verkauft, die iibrigen halte der Bau-
herr im Bestand. Allerdings seien einige
Mieter nur ausgezogen, weil sie sich die
neue Miete nach der Sanierung nicht
mehr leisten konnten, sagt ein Bewohner
des Hauses. Trotzdem: Der Begriff Luxus-
sanierung werde missbraucht, meint
Schenk. Eine Stadt miisse sich auch weiter-
entwickeln konnen. ,,Die Politik sollte den
Bauherren nicht vorschreiben, wie grof3
ein Balkon sein sollte.“ Schenk ist sich si-
cher: ,Egal, was der Gesetzgeber macht.
Der Markt wird sich seinen Raumsu-
chen.“ Im Moment sei Bockenheim bei
den Investoren sehr gefragt.

Uber das Projekt ,Diplomatenpark®
schreibt Schenk auf seiner Internetseite,
das Gebaude sei ,,umgeben von herrschaft-
lichen Stilaltbauten und Konsulatssitzen®.
Die liegen allerdings ein paar hundert Me-
ter entfernt. Dass ihr StraBenzug zum Di-
plomatenviertel zahlt, wundert die An-
wohner: ,Das ist doch Firlefanz®, sagt ei-
ner. ,Wir sind Bockenheim.“ rsch.



